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የሠ/መ/ቁጥር 207446

መጋቢት 27 ቀን 2014 ዓ/ም

  ዲኞች፡-ብርሃኑ አመነዉ 

    ተሾመ ሽፇራዉ 

    ሀብታሙ እርቅይሁን 

    ብርሃኑ መንግሥቱ 

    ነጻነት ተገኝ 

አመሌካች ፡- ወ/ሮ ፌሬህይወት ጋሜ 

ተጠሪዎች፡- 1ኛ. ወ/ሮ ኤሌሳቤት ኪ/ማሪያም 

  2ኛ. ኤስኤን ቢ ቢዝነስ ኃ/የተ/የግ/ማህበር 

መዝገቡ ተመርምሮ ከዚህ የሚከተሇዉ የፌርዴ ዉሳኔ ተሰጥቷሌ፡፡ 

ፌ ር ዴ 

ጉዲዩ ቤት ገንብቶ የማስረከብ ዉሌ አፇጻጸም መነሻ ያዯረገ ክርክር የሚመሇከት ነዉ፡፡ክርክሩ 

የተጀመረዉ 1ኛ ተጠሪ በ2ኛ ተጠሪ ሊይ በፋዯራሌ ከፌተኛ ፌርዴ ቤት ባቀረቡት ክስ መነሻ ሲሆን 

የአሁን አመሌካች ዯግሞ በፋዳራሌ ጠቅሊይ ፌርዴ ቤት ይግባኝ ሰሚ ችልት የተሰጠ ዉሳኔ 

በፌ/ብ/ሥ/ሥ/ሔግ ቁጥር 358 መሰረት በመቃወም የተከራከሩ ናቸዉ፡፡ የክሱም ይዘት በአጭሩ፡- 

ከተጠሪ ጋር በቀን 19/11/2003 ዓ/ም በተዯረገ ውሌ ስምምነት 2ኛ ተጠሪ G+1 የሆነ የቤተሰብ መኖሪያ 

ቤት በ9 ወራት ውስጥ ገንብቶ ስመ-ንብረቱን በ1ኛ ተጠሪ ስም ሇማስረከብ ግዳታ የገባ ሲሆን፤ 1ኛ 

ተጠሪ ዯግሞ ብር 4,478,000.00 ሇመክፇሌ ስምምነት አዴርገናሌ፡፡በዚህ መሰረት 1ኛ ተጠሪ በውለ 

አንቀፅ 3/6 ስር በተቀመጠው የአከፊፇሌ መንገዴ በአጠቃሊይ ብር 3,950,000 የከፇሌኩ ቢሆንም 

ተከሳሽ በውለ መሰረት በ9 ወራት ውስጥ ቤቱን ገንብቶ ስመ ንብረቱን በ1ኛ ተጠሪ ስም አስመዝግቦ 

የማጠቃሇያ ሥራ አከናውኖ በውሌ በገባው ግዳታ መሰረት ሉያስረክበኝ አሌቻሇም፡፡ በመሆኑም 2ኛ 

ተጠሪ በውለ መሰረት በቦላ ክፌሇ ከተማ ቀበላ 16 ከተሰሩት 28 ነጠሊ የቤተሰብ ቤቶች ቪሊ ውስጥ 

በስሜ ሲከፇሌበት የነበረውን ብልክ ሲ6 የካርታ ቁጥር 4/9/9/22/521/00 የሆነውን ቤት ገንብቶ አጠናቆ 

ስመ ንብረቱን በ1ኛ ተጠሪ ስም አስመዝግቦ ከሉዝ ክፌያ ነፃ የሆነ ቤት በውለ ግዳታ መሰረት 

እንዱያስረክበኝ፤ 2ኛ ተጠሪ ቤቱን ገንብቶ ሉያስረክበኝ ከሚገባው ጊዜ በእጅጉ የዘገየ በመሆኑ ማስረከብ 
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ከነበረበት ጊዜ ጀምሮ የሚታሰብ በወር ብር 5,000.00 እና ሇዯረሰብኝ መጉሊሊት ኪሳራ በውለ መሰረት 

ተሰሌቶ እንዱከፌሇኝ ይወሰንሌኝ በማሇት ዲኝነት ጠይቀዋሌ፡፡   

2ኛ ተጠሪ ሇክሱ በሰጠዉ መሌስ ከ1ኛ ተጠሪ ጋር በሏምላ 19 ቀን 2003 ዓ/ም ሊይ ቤት ገንብቶ 

ሇማስረከብ የውሌ ስምምነት እንዲዯረገ አምኖ ነገር ግን ከመንግስት በተሰጠ ትዕዛዝ በተያዘው መሬት 

ሊይ ማንኛውም የቤት ግንባታ እንዲይዯረግ እገዲ ተጥልበት ከቆየ በኋሊ እግደ የተነሳው በቀን 

15/12/2006 ዓ/ም ነው፡፡ በዚህ ጊዜ ውስጥ ሇሁሇት ዓመታት ያህሌ ከአቅም በሊይ በሆነ ምክንያት 2ኛ 

ተጠሪ የቤት ግንባታውን ማከናወን አሌቻሇም፡፡ 1ኛ ተጠሪ በተሇያየ ጊዜ ሇ2ኛ ተጠሪ የከፇለት በክሱ 

ሊይ እንዯገሇፁት ሳይሆን ብር 3,450.000 ብቻ ነው፡፡ በውለ መሰረት ቀሪ ክፌያቸውን ብር 

1,028,000.00 ከፌሇው እንዱረከቡ 2ኛ ተጠሪ በተዯጋጋሚ በቃሌና በፅሁፌ የጠየቀ ሲሆን 1ኛ ተጠሪ 

ግን ብር የሇኝም በማሇት ሉከፌለ አሌቻለም፡፡ 2ኛ ተጠሪ የፅሁፌ ማስጠንቀቂያ ከተሰጣቸው ከ9 ወራት 

በኋሊ በቀን 09/09/2009 ዓ/ም በተፃፇ ዯብዲቤ 1ኛ ተጠሪ እንዯ ውለ ሉፇፅሙ ባሇመቻሊቸው በውሌ 

ስምምነታችን መሰረት ከከፇለት ገንዘብ ሊይ 3 ፏርሰንት ተቀንሶ የከፇለት ገንዘብ ከሚመሇስሊቸዉ 

በቀር ቤት ሇመረከብ ክስ ማቅረብ አይችለም፡፡ በመሆኑም 1ኛ ተጠሪ በውሌ ስምምነታችን መሰረት 

ክፌያ ባሇመፇፀማቸው 2ኛ ተጠሪ 1ኛ ተጠሪ የጠየቁትን ክፌያ በርትዕ የሚከፌሌበት ምክንያት 

የሇም፡፡ዉለ የፇረሰዉ 1ኛ ተጠሪ ግዳታቸዉን ባሇመወጣታቸዉ ምክንያት በመሆኑ 2ኛ ተጠሪ ቤቱን 

ሇማስረከብ አይገዯዴም ተብል ክሱ ዉዴቅ እንዱዯረግሇት በመጠየቅ ተከራክሯሌ፡፡  

ፌርዴ ቤቱ በመ/ቁጥር 199597 ሊይ ግራ ቀኙን አከራክሮ በቀን 03/05/2010 ዓ/ም በሰጠዉ ዉሳኔ 

ተጠሪዎች በቀን 19/11/2003 ዓ/ም ባዯረጉት ውሌ መሰረት 1ኛ ተጠሪ ያሇባቸዉን ቀሪ ክፌያ 

ባሇመክፇሊቸዉ የበኩሊቸዉን ግዳታ ሳይወጡ 2ኛ ተጠሪ ቤቱን ሇማስረከብ አይገዯዴም ሲሌ ክሱን 

ውዴቅ በማዴረግ ወስኗሌ፡፡1ኛ ተጠሪ በዚህ ውሳኔ ቅር በመሰኘት ይግባኛቸውን ሇፋዯራሌ ጠቅሊይ 

ፌርዴ ቤት አቅርበው ፌርዴ ቤቱ በመ/ቁጥር 153192 ሊይ ግራ ቀኙን አከራክሮ በቀን 06/09/2010 

ዓ/ም በሰጠዉ ዉሳኔ 2ኛ ተጠሪ ቤቱን በጊዜዉ ገንብቼ ማስረከብ ያሌቻሌኩበት ምክንያት ግንባታ 

እንዲይካሄዴ በመንግስት እግዴ በመሰጠቱ ነዉ በማሇት የተከራከረዉን በተመሇከተ 2ኛ ተጠሪ እግደ 

ሳይሰጥ በፉት 2ኛ ተጠሪ ቤቱን ገንብቶ ሇማስረከብ የሚያስችሌ በቂ ጊዜ ነበረዉ፤2ኛ ተጠሪ ቤቱን 

ገንብቶ አስረክቦ በዉለ መሰረት መሰብሰብ ሲገባዉ ዉለን በተናጠሌ ማቋረጡ ተገቢ አይዯሇም፡፡የስር 

ፌርዴ ቤት 1ኛ ተጠሪ ግዳታቸዉን ሳይወጡ 2ኛ ተጠሪ ግዳታቸዉን እንዱወጡ መጠየቅ አይችለም 

ሲሌ የሰጠዉ ዉሳኔ የግራ ቀኙን ዉሌ ይዘት ያገናዘበ አይዯሇም በማሇት የሥር ፌርዴ ቤት የሰጠዉን 

ዉሳኔ በመሻር በክሱ የተጠቀሰዉን ቤት ግንባታ አጠናቆ ስመ ሀብቱን ወዯ 1ኛ ተጠሪ እንዱያዛዉሩ፤2ኛ 

ተጠሪም ቀሪ ክፌያ የመጠየቅ መብት አሇዉ ሲሌ ወስኗሌ፡፡  

በመቀጠሌ 2ኛ ተጠሪ በፋዯራሌ ሰበር ሰሚ ችልት አቤቱታ በመ/ቁጥር 159065 ሊይ አቅርቦ ችልቱም 

ግራ ቀኙን አከራክሮ በቀን 24/03/2011 ዓ/ም በሰጠው ውሳኔ የይግባኝ ሰሚዉን ውሳኔ በማሻሻሌ 2ኛ 
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ተጠሪ ቤቱን አጠናቆ ሇ1ኛ ተጠሪ እንዱያስረክብ እና ስመ ሀብቱን እንዱያዛውር ሲሌ የሰጠውን የውሳኔ 

ክፌሌ በማፅናት ቀሪ ክፌያውን በተመሇከተ 2ኛ ተጠሪን ክስ አቅርቦ የመጠየቅ መብት በመጠበቅ 

የተሰጠውን የውሳኔ ክፌሌ በመሻር ክርክሩ በዚያው መዝገብ ቀጥል ክፌያውን በተመሇከተ ውሳኔ 

ሉሰጥበት ይገባሌ ሲሌ ጉዲዩን በዚህ ረገዴ ሇፇዳራሌ ከፌተኛ ፌርዴ ቤት መሌሷሌ፡፡  

ጉዲዩ ከሊይ በተመሇከተዉ መሰረት ከተወሰነ በኋሊ እንዯገና የተንቀሳቀስዉ አመሌካች በይግባኝ ሰሚዉ 

ችልት በተሰጠ ዉሳኔ መብታቸዉ እንዯተነካ በመግሇጽ በፌ/ብ/ሥ/ሥ/ሔግ ቁጥር 358 መሰረት 

ባቀረቡት አቤቱታ መነሻ ሲሆን የአቤቱታቸዉም ይዘት በአጭሩ፡- የመቃወም አመሌካች ከ2ኛ ተጠሪ 

በቀን 10/01/2010 ዓ/ም ዴርዴር ተዯርጎ በቀን 27/01/2010 ዓ/ም በሰነድች ማረጋገጫና ምዝገባ ፅ/ቤት 

በተዯረገ ዉሌ 2ኛ ተጠሪ ሇክርክሩ መነሻ የሆነዉን ቤት ሇአመሌካች በብር 4,500,000.00 

ሽጧሌ፡፡አመሌካች ቤቱን የገዛሁት ቤቱ ከዕዲና እገዲ ነጻ መሆኑን በማረጋገጥ ነዉ፡፡በዚህ አግባብ 

አመሌካች የቤቱ ባሇሀብት ከሆንኩ በኋሊ ቤቱን ተረክቤ ብር 873,120.00 ተጨማሪ ወጪ በማዉጣት 

ቤቱን በአመሌካች ፌሊጎት መሰረት ምቹ ሇማዴረግ ተጨማሪ ማስተካከያ/ግንባታ አዴርጌያሇሁ፡፡ 2ኛ 

ተጠሪም ከአመሌካች ጋር ግብይት ባዯረገ ጊዜ በቤቱ ሊይ ከ1ኛ ተጠሪ ጋር ክርክር እንዲሇው 

አሊሳወቀኝም፡፡ አመሌካች ቤቱን ከ2ኛ ተጠሪ ስሇተረከብኩ 1ኛ ተጠሪ ከግንባታ ዉለ ጋር የተያያዘ 

ግንኙነት ከ2ኛ ተጠሪ ጋር ከሚኖረዉ በስተቀር በቤቱ ሊይ መብት የሊቸዉም ተብል ዉሳኔዉ 

እንዱሻርሊቸዉ አቤታቸዉን አቅርበዋሌ፡፡  

ይግባኝ ሰሚዉ ችልት የግራ ቀኙን ክርክርና ማስረጃዎችን መርምሮና መዝኖ በቀን 15/06/2011 ዓ/ም 

በሰጠዉ ዉሳኔ አመሌካች የ2ኛ ተጠሪ ማኅበር 50 ከመቶ ባሇአክሲዮ/ባሇዴርሻ የሆኑት የአቶ ዲዊት 

ዘሪሁን ባሇቤት በመሆናቸዉ ሽያጩ እዉነት አይዯሇም እንጂ እዉነት ነዉ ቢባሌ እንኳን ሽያጩ 

ከባሇቤታቸዉ ጋር የተዯረገ በመሆኑ አስቀዴሞ ከ1ኛ ተጠሪ ጋር ያዯረገዉ ፀንቶ ባሇበትና ክርክርም 

በፌርዴ ቤት መኖሩን ባሇአክሲዮኖች እያወቁ አመሌካች የትዲር አጋራቸዉ በመሆናቸዉ ጉዲዩ በፌርዴ 

ቤት ተይዞ ያሇ በመሆኑ በዴጋሚ መሸጥ ያሌተገባ ዴርጊት ነዉ፡፡በመሆኑም አመሌካች ከ2ኛ ተጠሪ ጋር 

አዯረጉት የተባሇዉ ዉሌ በእዉነት ሊይ የተመሰረተ ግብይት ሳይሆን ሆነ ተብል ቤቱ ሇ1ኛ ተጠሪ 

እንዲይተሊሇፌና ፌርዴ እንዲይፇጸም ሇማዴረግ የቀረበ አቤቱታ ነዉ በማሇት የአመሌካችን አቤቱታ 

ዉዴቅ በማዴረግ አስቀዴሞ የሰጠዉን ዉሳኔ በፌ/ብ/ሥ/ሥ/ሔግ ቁጥር 360/2 በመሰረት በማጽናት 

ወስኗሌ፡፡ 

በመቀጠሌ አመሌካች ሇዚሁ ሰበር ሰሚ ችልት አቤቱታ አቅርበዉ ችልቱም በመ/ቁጥር 172487 ሊይ 

ግራ ቀኙን አከራክሮ በቀን 28/05/2012 ዓ/ም በሰጠዉ ዉሳኔ በግሌጽ የቀረበን ክርክር እና የተቆጠረን 

ማስረጃ መሰረት በማዴረግ ተገቢዉን ጭብጥ በመያዝ ጉዲዩን አጣርቶ ዉሳኔ አሇመስጠት መሰረታዊ 

የክርክር አመራር ጉዴሇት ስሇመሆኑ የፌ/ብ/ሥ/ሥ/ሔግ ቁጥር 246 እና ተከታዮቹን መሰረት በማዴረግ 
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በሰ/መ/ቁጥር 37105፣39144 እና በተሇያዩ የሰበር መዝገቦች ሊይ አስገዲጅነት ያሇዉ ዉሳኔ 

ተሰጥቷሌ፡፡አመሌካች አስቀዴሞ በፌ/ብ/ሥ/ሥ/ሔግ ቁጥር 41 መሰረት ወዯ ክርክሩ መግባት ይችለ 

ነበር የሚሇዉ የ1ኛ ተጠሪ መከራከሪያ ተገቢነትና ዉጤቱ፣ በአመሌካችና በ2ኛ ተጠሪ መካከሌ 

የተዯረገዉ የቤት ሽያጭ ዉሌ የማስመሰሌ ዉሌ ነዉ በማሇት 1ኛ ተጠሪ ያቀረቡት መከራከሪያ እና 

ማስረጃዎች ተገቢነትና ዉጤቱ፣ዉለ እዉነተኛ ዉሌ ነዉ ቢባሌ እንኳን ዉለ የተዯረገዉ በአመሌካች 

እና የአመሌካች የትዲር አጋር ባሇአክሲዮን በሆኑበት 2ኛ ተጠሪ መካከሌ የተዯረገ ዉሌ መሆኑ ከሦስተኛ 

ወገን መብት አንጻር የሚኖረዉ ዉጤት ከሔግ አንጻር የሚያስከትሇዉ ዉጤት፣ በአመሌካችና በ2ኛ 

ተጠሪ መካከሌ የተዯረገዉ የቤት ሽያጭ ዉሌ ከ1ኛ ተጠሪ መብት አንጻር ተፇጻሚነት ሉኖረዉ አይገባም 

ቢባሌ አመሌካች በቤቱ ሊይ ተጨማሪ የማስተካከያ ግንባታ አዴርገዋሌን?አዴርገዋሌ ከተባሇ የወጪ 

መጠንና ዉጤቱስ ምን ሉሆን ይገባሌ? አመሌካች ቤቱን ከገዙ በኋሊ ቤቱ አሁን በሚገኝበት ሁኔታ 

የዯረሰዉ በአመሌካች ገንዘብ ነዉ ከተባሇ እና በላሊ በኩሌ ሻጭ ሇማስረከብ የሚገዯዯዉ በ1ኛ ተጠሪ 

ገንዘብ የተገነባዉን ነዉ የሚሇዉንና ቤቱ በሶስተኛ ወገን እጅ መኖሩ የሚፇጥረዉ ሔጋዊ ዉጤት ምን 

ሉሆን ይገባሌ የሚለትንና ተያያዥ ጭብጦች በማስረጃ አጣርቶ ሔግን መሰረት ያዯረገ ዉሳኔ እንዱሰጥ 

በፌ/ብ/ሥ/ሥ/ሔግ ቁጥር 343/1 መሰረት ሇይግባኝ ሰሚዉ ችልት መሌሶሇታሌ፡፡  

ይግባኝ ሰሚዉ ችልት መዝገቡን አንቀሳቅሶ ከፌ ሲሌ በተገሇጸዉ መሰረት የተያዙትን ጭብጦች ከግራ 

ቀኙ ክርክርና ማስረጃዎች አንጻር መርምሮ በቀን 26/08/2013ዓ/ም በሰጠዉ ዉሳኔ አከራካሪዉን ቤት 

በተመሇከተ ክስ መቅረቡንና ክርክር መኖሩን አስቀዴሞ አመሌካች ያዉቁ የነበረ መሆኑን ሇማስረዲት 1ኛ 

ተጠሪ አቅርበዉ ያሰሟቸዉ ምሰክሮች በክርክራቸዉ መሰረት አሊስረደም፡፡ የ2ኛ ተጠሪ ባሇዴርሻ የሆኑት 

አቶ ዲዊት ዘሪሁን የአመሌካች የትዲር አጋር በመሆናቸዉና አቶ ዲዊት ዘሪሁን ዯግሞ የክርክሩን መኖር 

ያዉቁ ስሇነበር በተዘዋዋሪ መንገዴ አመሌካች የክርክሩን መኖር ያዉቁ እንዯነበር ግምት ይወሰዴሌኝ 

ሲለ 1ኛ ተጠሪ ያቀረቡት ክርክር በግምት ሊይ የተመሰረት ከሚሆን በስተቀር በማስረጃ የተረጋገጠ 

አይዯሇም፡፡ስሇሆነም 1ኛ ተጠሪ አመሌካች የክርክሩን መኖር አስቀዴመዉ ያዉቁ ነበር በማሇት 

ያቀረቡትን ክርክር በማስረጃ አሊስረደም በማሇት ወስኗሌ፡፡ 

አንዱሁም በአመሌካችና በ2ኛ ተጠሪ መካከሌ የተዯረገዉ ዉሌ እዉነተኛ ዉሌ ነዉ ወይስ የማስመሰሌ 

ዉሌ ነዉ የሚሇዉን ጭብጥ በተመሇከተም የ2ኛ ተጠሪ ባሇዴርሻዎች አቶ ቴዎዴሮስ ዘሪሁን ሊቀዉ እና 

አቶ ዲዊት ዘሪሁን ሊቀዉ መሆናቸዉ እና አቶ ዲዊት ዘሪሁን ከአመሌካች ጋር በጋብቻ ተሳስረዉ 

የሚኖሩ መሆናቸዉ ግራ ቀኙ የማይካካደትና በማስረጃም የተረጋገጡ ፌሬ ነገሮች ናቸዉ፡፡አመሌካች 

የቤት ሽያጭ ዉለን ባሇቤታቸዉ አባሌ ከሆኑበት ኃሊፉነቱ ከተወሰነ የግሌ ማኅበር ጋር መዋዋሊቸዉ 

በራሱ ዉለን የማስመሰሌ ዉሌ የሚያዯርገዉ አይዯሇም፡፡ሆኖም 1ኛ ተጠሪ በ2ኛ ተጠሪ ሊይ ክስ 

የመሰረቱት በቀን 24/02/2010ዓ/ም ሲሆን ክስ ከማቅረባቸዉ በፉት ከ2ኛ የመቃወም ተጠሪ ጋር በቤቱ 

ጉዲይ አሇመግባባት ዉስጥ ገብተዉ የነበረ መሆኑ ተረጋግጧሌ፡፡አመሌካች ከ2ኛ ተጠሪ ጋር ዉሌ 
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በአዋዋይ ፉት ያዯረጉትም 1ኛ ተጠሪ ከ2ኛ ተጠሪ ጋር ስሊዯረጉት ዉሌ አፇጻጸም ጉዲይ አሇመግባባት 

ሊይ በነበሩበት ጊዜ በቀን 27/01/2010ዓ/ም ነዉ፡፡የአመሌካች ባሇቤት የ2ኛ ተጠሪ ማኅበር ሥራ 

አስኪያጅ መሆናቸዉ ባይረጋገጥ እንኳን ከላሊኛዉ የማኅበሩ ባሇዴርሻ ጋር ባሊቸዉ ቤተሰባዊ ትስስር 

ምክንያት በማኅበሩና በ1ኛ ተጠሪ መካከሌ በዉለ አፇጻጸም ጉዲይ አሇመግባባት መከሰቱን አያዉቁም 

ነበር ማሇቱ የማኅበራዊ ኑሮን ገሀዲዊ እዉነታ መሰረት ያዯረገ ሉሆን አይችሌም፡፡ቤቱ የተገዛዉ ጋብቻዉ 

ፀንቶ ባሇበት ጊዜ ነዉ፡፡ቤቱ የአመሌካች የግሌ ንብረት እንጂ የባሇቤታቸዉ ዴርሻ ያሇበት አይዯሇም 

በሚሌ በአመሌካች በኩሌ የቀረበ ክርክር የሇም፡፡በመሆኑም የማኅበሩ ባሇዴርሻ የአከራካሪዉም ቤት የጋራ 

ባሇሀብት ይሆናለ፡፡እንዱህ አይነት ግብይት በመሰረቱ የሦስተኛ ወገኖችን መብት የሚነካ እስካሌሆነ 

ዴረስ በንግዴ ሔጉም ሆነ ሇጉዲዩ አግባብነት ባሊቸዉ ላልች ሔጎች ክሌከሊ ያሇበት አይዯሇም፡፡ይሁን 

እንጂ የማኅበሩ አንዯኛ ባሇዴርሻ ባሇቤት የሆኑት አመሌካች ወዯግዥዉ የገቡት በተሇመዯዉ የክንዉኖች 

ፌሰት ተመርተዉ ሳይሆን በማኅበሩ አንዯኛዉ ባሇዴርሻ ባሇቤት/አመሌካች/ አማካኝነት የ1ኛ ተጠሪን 

መብትና ጥቅም ሇመጉዲት እና 1ኛ ተጠሪ ተከራክረዉ ሉያሰጡ የሚችለትን ፌርዴ ከወዱሁ 

ሇማጨናገፌ በማሰብ 2ኛ ተጠሪ በወሰዯዉ እርምጃ መነሻ መሆኑን ክርክሩ ያሳያሌ፡፡በመሆኑም 

በአመሌካችና በ2ኛ ተጠሪ መካከሌ የተዯረገዉ የሽያጭ ዉሌ ከ1ኛ ተጠሪ መብት አንጻር የማስመሰሌ 

ዉሌ ነዉ ከሚባሌ በስተቀር አዉነተኛ ዉሌ ነዉ ሇማሇት የሚቻሌ አይዯሇም፡፡ዉለ በአዋዋይ ፉት 

መዯረጉም የማስመሰሌ መሆኑን የሚያስቀር አይዯሇም፡፡ዉለ ከአመሌካች አንጻር እዉነተኛ ነዉ ቢባሌ 

እንኳን አመሌካች የዯረሰባቸዉን ጉዲት ከ2ኛ ተጠሪ መጠየቅ የሚችለ ከሚሆን በቀር 2ኛ ተጠሪ ከ1ኛ 

ተጠሪ ጋር የገባዉን በፌርዴ ጭምር የተረጋገጠዉን የዉሌ ግዳታ እንዲይፇጽም እንዯመከሊከያ 

ሉያገሇግሌ የሚችሌ አይዯሇም፡፡ሇእንዱህ አይነት የዉሌ ማሰናከያ መንገድች መፌቀዴ ዜጎች በዉልች 

ሊይ እምነት እንዱያጡ የሚያዯርግ ነዉ፡፡ስሇሆነም በአመሌካችና በ2ኛ ተጠሪ መካከሌ በቀን 

27/01/2010ዓ/ም የተዯረገዉ የ1ኛ ተጠሪን መብትና ጥቅም ሇመጉዲት በማሰብ የተዯረገ የማስመሰሌ 

ዉሌ ነዉ የሚሌ ዴምዲሜ ሊይ ተዯርሷሌ፡፡ 

በተጨማሪም አመሌካች ባቀረቡት ማስረጃዎች ቤቱን ሇክርክሩ መነሻ በሆነዉ ዉሌ ገዝተዉ ከያዙ በኋሊ 

አንዲንዴ የማጠናቀቂያ ሥራዎችን መስራታቸዉን ያስረደትን 1ኛ ተጠሪ ሥራዉ አሇመሰራቱን 

በማስረዲት አሊስተባበለም፡፡በላሊ በኩሌ በ1ኛ ተጠሪና በ2ኛ ተጠሪ መካከሌ በተዯረገዉ ዉሌ መሰረት 2ኛ 

ተጠሪ የተጠናቀቀ ቤት ገንብቶ ሇማስረከብ ግዳታ ገብቷሌ፡፡አመሌካች ብር 873,120.00 ሇቤቱ ተጨማሪ 

ወጪ ያወጡት የዱዛይን ሇዉጥ በማዴረግ የተወሰኑ ግንባታዎችን በማፌረስ እንዯሆነ አቤቱታቸዉ 

የሚያሳይ ሲሆን ያቋረቧቸዉ ምስክሮችም የግዴግዲ ቁምሳጥን፣የኪችን ሥራ፣የዯረጃ 

መወጣጫ፣የጂብሰም ሥራ እና ላልችንም ተመሳሳይ ሥራዎችን መስራታቸዉን መስክረዋሌ፡፡ከዚህ 

ዉጭ የዱዛይን ሇዉጥ በማዴረግ እና የተወሰኑ ግንባታዎችን በማፌረስ የሇዉጥ ሥራዎችን የሠሩ 

ስሇመሆኑ ግን ምስክሮቹ የሰጡት ምስክርነት አያሳይም፡፡በአመሌካች በተሰሩ ሥራዎች መካከሌ 
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አንዲንድቹ የቤቱ ግንባታ አካሌ ሆነዉ በ2ኛ ተጠሪ ሉሰሩ የሚችለ ቢሆኑም ያወጡትን ወጪ ከ2ኛ 

ተጠሪ መጠየቅ ከሚችለ በስተቀር የተሰሩ ሥራዎች የዋጋ ግምት ከአጠቃሊይ ቤቱ እና ከቤቱ ዋጋ ጋር 

ሲነጻጸር ቤቱን ይዘዉ እንዱቀሩ ሇመወሰን የሚያስችሌ ዉጤት የሚያስከትለ አይዯለም፡፡ስሇሆነም ይህ 

ችልት አስቀዴሞ በቀን 06/09/ 2010ዓ/ም እና በቀን 15/06/2011ዓ/ም የተሰጠዉን ዉሳኔ 

የሚያስሇዉጥ ምክንያት አሌተገኘም በማሇት በፌ/ብ/ሥ/ሥ/ሔግ ቁጥር 360/2 መሰረት በማጽናት 

ወስኗሌ፡፡  

አመሌካች በቀን 11/09/2013 ዓ/ም የተጻፇ የሰበር አቤቱታ ያቀረቡት ከሊይ በተመሇከተዉ መሰረት 

በተሰጠ ዉሳኔ መሰረታዊ የሔግ ስህተት ተፇጽሟሌ በሚሌ ሲሆን ይዘቱም በአጭሩ፡- የፋዳራሌ 

ጠቅሊይ ፌርዴ ቤት ይግባኝ ሰሚ ችልት አመሌካችና 2ኛ ተጠሪ ያዯረጉት ውሌ ሆነ ብሇው 1ኛ ተጠሪን 

ሇመጉዲት አስበው ነው ሲሌ በማስረጃ ያሌተረጋገጡ ፌሬ ነገሮችን በመውሰዴ በሔግ ግምት 

እንዱወሰዴባቸው ያሌተዯነገጉ ፌሬ ነገሮች ሊይ ግምትን መሰረት በማዴረግ የሰጠዉ ውሳኔ 

ነዉ፡፡አመሌካች ቤቱን የገዙት 1ኛ ተጠሪ የዉሌ ግዳታቸዉን መወጣት ባሇመቻሊቸዉ 2ኛ ተጠሪ ከ1ኛ 

ተጠሪ ጋር ያሇዉን ዉሌ ከሠረዘ በኋሊ ነዉ፡፡ ይግባኝ ሰሚዉ ችልት የአመሌካች ባሇቤት አቶ ዲዊት 

ዘሪሁን የ2ኛ ተጠሪ ባሇአክሲዮን ከሆኑት አቶ ቴዎዴሮስ ዘሪሁን ጋር ባሊቸው ቤተሰባዊ ትስስር 

ምክንያት በ2ኛ እና በ1ኛ ተጠሪ መካከሌ ያሇውን አሇመግባባት አቶ ዲዊት ዘሪሁን አያውቁም ብል 

መገመት አይቻሌም ያሇበት አግባብ እና ግብይቱ 1ኛ ተጠሪን መብትና ጥቅም ሇመጉዲት የተዯረገ ነዉ 

ሲሌ በማስረጃ ባሌተረጋገጠ ፌሬ ነገር ሊይ ግምት በመዉሰዴ የዯረሰበት ዴምዲሜ በሰ/መ/ቁጥር 

38683፣37105 እና በላልችም ሊይ የተሰጠ አስገዲጅ ትርጉም የሚቃረን በመሆኑ መሰረታዊ የሔግ 

ስህተት የተፇጸመበት ነዉ፡፡ አንዴ ባሇአክሲዮን ባሇአክሲዮን የሆነበትን ኩባንያ የዕሇት ተዕሇት እንቅስቃሴ 

እንዱያዉቅ አይጠበቅም ወይም ያዉቃሌ ተብል የሔግ ግምት አሌተሰጠበትም፡፡2ኛ ተጠሪ ሲሰራ 

የነበረዉ 45 ቪሊ ቤቶችን እና ላልች አፓርታማ ቤቶችን ስሇሆነ ስሇዚህ ቤቶች ሁለ ሽያጭ ሥራ 

አስኪያጅ ያሌሆኑትና በ2ኛ ተጠሪ የሥራ እንቅስቃሴ ዉስጥ ተሳትፍ የላሊቸዉ ባሇአክሲዮን ያዉቃለ 

ተብል ሉገመት አይችሌም፡፡አመሌካች ዉለን በሰነድች ማረጋገጫና ምዝገባ ኤጀንሲ ከመፇራረማቸዉም 

በተጨማሪ የቤቱን ሽያጭ ዋጋ ስሇመክፇሊቸዉ የተጨማሪ እሴት ታክስ(ተ.እ.ታ) ዯረሰኝ በማቅረብ 

አረጋግጠዋሌ፡፡ተ.እ.ታ ሇመንግስት ተከፌልበት ክፌያ የተፇጸመበት ሽያጭ የማስመሰሌ ዉሌ አሇመሆኑ 

አንደ አመሊካች ነገር ነዉ፡፡ 

በተጨማሪም ይግባኝ ሰሚዉ ችልት ግን በዚህ መከራከሪያ ነጥብ ሊይ ምንም ሳይሌ አሌፎሌ፡፡ዉለ 

የማስመሰሌ ቢሆን ኖሮ አመሌካች ብር 873,120.00 የሚያህሌ ከፌተኛ ወጪ በማዉጣት ቤቱ ሊይ 

ከፌተኛ ግንባታ አያካሂደም ነበር፡፡ይግባኝ ሰሚዉ ችልት ከዚህም አንጻር ሇቀረበዉ ክርክር ምንም ሳይሌ 

አሌፍታሌ፡፡የማስመሰሌ ዉሌ የሚባሇዉ በተዋዋይ ወገኖች መካከሌ እዉነተኛ ዉሌ ሳይኖር፣ሇሶስተኛ 

ወገን ግን ዉሌ ያሇ እንዱመስሌ ተዯርጎ የሚገባ ዉሌ ሲሆን ይህ ሰበር ሰሚ ችልትም ጉዲዩን ሇይግባኝ 
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ሰሚ ችልት ሲመሌስ ከዚህ አንጻር እንዱጣራ ሆኖ እያሇ ችልቱ ግን የተዋዋይ ወገኖችን ሀሳብ 

በመመርመር ቅን ሌቦናን መሰረት አዴርጎ የተፇጸመ ዉሌ ነዉ ወይስ አይዯሇም ከሚሌ አንጻር አይቶ 

ግምትን መሰረት አዴርጎ ዴምዲሜ ሊይ እንዱዯርስ ባሇመሆኑ የሰጠዉ ዉሳኔ መሰረታዊ የሔግ ስህተት 

የተፇጸመበት እንዯሆነ ያሳያሌ፡፡እንዱሁም አመሌካች በገዙት ቤት ሊይ ከፌተኛ ግንባታ በማከናወን 

እንዯሰሩ ስሇተረጋገጠ ዉለን አፌርሶ ወዯ ነበሩበት ሇመመሇስ የማይቻሌ ስሇሆነ በፌ/ብ/ሔግ ቁጥር 

1817 መሰረት የአመሌካች የቤት ባሇቤትነት እንዯ ረጋ እንዱቀር በአንጻሩ 2ኛ ተጠሪ ሇ1ኛ ተጠሪ 

ተመሳሳይ ቤት የመተካትን እና መሰሌ አማራጭ የካሳ አከፊፇሌ መንገድች በመከተሌ አሇመወሰኑ 

መሰረታዊ የሔግ ስህተት ስሇሆነ አመሌካች በቤቱ ሊይ ሔጋዊ ባሇቤት ስሇሆኑ 2ኛ ተጠሪ ቤቱን ሇ1ኛ 

ተጠሪ ያስረክቡ ተብል የተሰጠዉ ዉሳኔ ይሻርሌኝ በማሇት በመጠየቅ አቤቱታቸዉን አቅርበዋሌ፡፡  

ሰበር አጣሪ ችልት አቤቱታዉን መርምሮ ሇክርክር ምክንያት በሆነዉ ቤት ሊይ እገዲና እዲ ያሇመኖሩን 

አረጋግጦና ግዥ ፇጽመዉ ስመ ሀብቱ በስማቸዉ ዞሮ በሚመሇከተዉ አካሌ ተመዝግቦ እና በአመሌካች 

ተጨማሪ ግንባታ አካሂዯዉ ባለበት የስር ፌርዴ ቤት በተጨባጭ ያሌተረጋገጡ ግምቶችን በራሱ ጊዜ 

በመዉሰዴ አመሌካች ቤቱን እንዱሇቁ የወሰነበትን አግባብ ከፌትሏ ብሓር ሔግ ቁጥር 1817፣ 2330፣ 

2090፣2119 እና ከሰ/መ/ቁጥር 37105፣43845፣39336 እና ተያያዥ ትርጉሞች ጋር ተገናዝቦ 

እንዱመረመር ትእዛዝ በመስጠቱ ተጠሪዎች በሚከተሇዉ መሰረት መሌሳቸዉን አቅርበዋሌ፡፡   

1ኛ ተጠሪ በቀን 22/11/2013 ዓ/ም ጽፇዉ ባቀረቡት መሌስ፡- አመሌካች ሇክርክር መነሻ የሆነው ቤት 

ስመ ሀብት በአመሌካች ስም የዞረ ነው በሚሌ የተከራከሩ ቢሆንም የቀረበ ማስረጃ የሇም፡፡ የስር ፌርዴ 

ቤት ውሳኔ የሰጠዉ የቀረቡሇትን የሰውና የሰነዴ ማስረጃዎች መሰረት አዴርጎ እንጂ በግምት ሊይ 

ተመስርቶ አይዯሇም፡፡ የአመሌካች ባሇቤት እና የ2ኛ ተጠሪ ባሇዴርሻ መካከሌ ያሇው ቤተሰባዊ ትስስር፣ 

2ኛ ተጠሪ ኃሊፉነቱ የተወሰነ የግሌ ማኅበር በመሆኑ ቤተሰባዊ ትስስር ባሊቸዉ ሰዎች የተቋቋመ መሆኑ 

አመሌካች እንዲለት ትርጉም የማይሰጥ ተራ ነገር ተዯርጎ የሚታሇፌ አይዯሇም፡፡ የስር ፌርዴ ቤት 

እነዚህንና በአመሌካች እና የ2ኛ ተጠሪ በባሇአክሲዮኖቹ መካከሌ ያሇዉ ግንኙነት ሆነ ተብል የ1ኛ 

ተጠሪን መብት ሇመጉዲት የተዯረገ ዉሌ እንዯሆነ ያሳያሌ ሲሌ የዯረሰበት ዴምዲሜ በቀረቡት የሰውና 

የሰነዴ ማስረጃዎች የተረጋገጡትንና በክርክሩ ሂዴት ያሌተካደ ፌሬ ነገሮችን መሰረት ያዯረገ 

ነዉ፡፡በአመሌካችና በ2ኛ ተጠሪ መካከሌ በተዯረገ ዉሌ ሊይ ገንዘቡ በዉለ ዯረሰኝነት እንዯተከፇሇ 

መገሇጹ፣ነገር ግን አመሌካች በማስረጃነት ያቀረቡት ዯረሰኝ ቁጥር 001 አዱስ ተዘጋጅቶ የቀረበ መሆኑ 

እንዯተጠበቀ ሆኖ የደቤ ሽያጭ እንዯተፇጸመ የሚያሳይ መሆኑ አመሌካች ከተ.እ.ታ ጋር ክፌያ 

ፇጽመናሌ ያለት እንዯከፇለና ሽያጩ እዉነት እንዯሆነ ሇማስመሰሌ ያቀረቡት እንዯሆነ ያሳያሌ፡፡የሽያጭ 

ዉለ ገንዘብ ሳይከፇሌ እንዯተከፇሇ ተዯርጎ ዉሌ መፇጸሙ በእርግጥ ንብረቱን በሽያጭ ስም ከ1ኛ ተጠሪ 

በማዉጣት በባሇቤታቸዉ አቶ ዲዊት ዘሪሁን በኩሌ የዴርጅቱ ባሇዴርሻ ሇሆኑት ንብረት የማሸሽ መንገዴ 

እንጂ በቅን ሌቦና የዉሌን መሰረተ ሃሳቦች ባከበረ መሌኩ የተዯረገ ዉሌ አሇመሆኑን የሚያሳይ ነዉ፡፡ 
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እንዱሁም 2ኛ ተጠሪ ቤቱን ሰርቶ እንዱያስረክበኝ 1ኛ ተጠሪ በ2003ዓ/ም ሲዋዋሌ የቤቱ ዋጋ ብር 

4,478,000.00 የነበረ ሲሆን ከ7 ዓመት በኋሊ አመሌካች ከ2ኛ ተጠሪ ጋር አዯረኩኝ ባለት ዉሌ ሊይ 

ቤቱ በብር 4,500,00.00 ሇወዯፉት ሰርቶ ሲያስረክቡ አንዴ ቤት ያሇዉ ዋጋ እና ምንም አይነት ክፌያ 

ሳይፇጽም ያሇቀ ቤት የሚሸጥበት ዋጋ በማንኛዉም ኢኮኖሚያዊ ምክንያት አንዴ ወይም ተቀራራቢ 

ሉሆን ስሇማይችሌ ማስረጃን እንዯሚመዝን ፣ፌሬ ነገሮችን ትርጉም ባሇዉ እና ምክንያታዊ በሆነ አግባብ 

ሇሚተነትን ፌርዴ ቤት በእርግጥ ሽያጩ የ1ኛ ተጠሪን መብት በመጉዲት ንብረቱን በቤተሰብ ዯረጃ 

የማስቀረት ስሌት መሆኑ አከራካሪ አይዯሇም፡፡የአመሌካች እና የ2ኛ ተጠሪ ባሇዴርሻ አቶ ዲዊት ዘሪሁን 

ሚስት መሆናቸዉ ላሊኛዉ ባሇዴርሻ አቶ ቴዎዴሮስ ዘሪሁን ዯግሞ የአቶ ዲዊት ወንዴም መሆናቸዉ 

ያሇዉ እንዴምታ 2ኛ ተጠሪ ኃሊፉነቱ የተወሰነ የግሌ ማህበር በመሆኑ ከሚኖረዉ ባህርይ ጋር ተገናዝቦ 

ሲታይ ሚስት በሚሉዮን ብር ቤት ሲገዙ ባሌ አያዉቅም ተብል ሰሇማይገመት፣በ2ኛ ተጠሪ ዉስጥ 

ያሇዉ ግማሽ የአክሲዮን ዋጋ የአመሌካች ባሇቤት ብቻ ሳይሆን የአመሌካች የጋራ ሀብት ጭምር 

መሆኑ፣ ሚስት ቤቱን እየገዙ ያለት የጋራ ንብረታቸዉ ከሆነዉ 2ኛ ተጠሪ ሊይ መሆኑ የሚያሳየዉ 

በቤተሰባዊ ትስስር የ1ኛ ተጠሪን መብት ሇመጉዲትና አሇአግባብ ሇመበሌጸግ እንዯሆነ የሚያሳይ 

ነዉ፡፡አመሌካች በቤቱ ሊይ ተጨማሪ ግንባታ ማካሄዲቸዉ በፌ/ብ/ሔግ ቁጥር 1817 እና 2330 መሰረት 

ቤቱን የእሳቸዉ የሚያዯርግ አይዯሇም፡፡አመሌካች በቤቱ ሊይ የፉኒሽንግ ሥራ ከመስራት ባሇፇ በቤቱ 

ሊይ መሰረታዊ ሇዉጥ የሚያመጣ አፌርሶ የመስራት ሥራ አሌሰሩም፡፡የፌ/ብ/ሔግ ቁጥር 1817 

ተፇጻሚነትም በተዋዋይ ወገኖች መካከሌ እንጂ በ1ኛ ተጠሪ ሊይ አይዯሇም፡፡የቤቱ ዋጋ በአሁኑ ጊዜ 

ከብር 15,000,000.00 በሊይ ስሇሚያወጣ አመሌካች አወጣሁኝ ያለት ወጪ እጅግ አነስተኛ 

ነዉ፡፡የቤቱን 20 በመቶ የማያክሌ ሥራ ወዯነበርንበት ሇመመሇስ አስቸጋሪ ነዉ በማሇት የቀረበዉም 

ክርክር የሔግ ዴጋፌ ያሇዉ አይዯሇም፡፡ ስሇሆነም የስር ፌርዴ ቤት ውሳኔ የሰጠዉ ፌሬ ነገሮችን በሚገባ 

አረጋግጦ በመሆኑ ጉዴሇት ስሇላሇበት ይጽናሌኝ በማሇት ተከራክረዋሌ፡፡ 

2ኛ ተጠሪ በቀን 30/10/2013ዓ/ም በሰጠዉ መሌስ 2ኛ ተጠሪ ሇአመሌካች ቤቱን ሸጠዉ ዕዲና እገዲ 

ያሇመኖሩ ተጣርቶ፣በሁሇተኛ ተጠሪና በ1ኛ ተጠሪ መካከሌ የነበረዉ ዉሌ ተቋርጦ በነበረበት ጊዜ 

በመሆኑ፣አመሌካች ቤቱን የገዙት በቅን ሌቦና በመሆኑ፣ይግባኝ ሰሚዉ ችልት የሰጠዉ ዉሳኔ ከፌሬ 

ነገር ይሌቅ በግምት ሊይ የተመሰረተ በመሆኑና ይህ ሰበር ሰሚ ችልት በተሇያዩ ጊዜያት የሰጠዉን 

የሔግ ትርጉም የሚቃረን በመሆኑ፣በአመሌካችና በ2ኛ ተጠሪ መካከሌ የተዯረገዉ ዉሌ የማስመሰሌ 

ዉሌ ስሇመሆኑ የቀረበ ማስረጃ ሳይኖር ይግባኝ ሰሚዉ ችልት የሰጠዉ ዉሳኔ ነዉ በማሇት መሌሱን 

ሰጥቷሌ፡፡አመሌካችም የመሌስ መሌስ በማቅረብ አቤቱታቸዉን በማጠናከር ተከራክረዋሌ፡፡  

ከዚህ በሊይ በአጭሩ የተመሇከተዉ የግራ ቀኙን ክርክርና በተሇያየ ጊዜ ከጉዲዩ ጋር በተያያዘ በየዯረጃዉ 

ባለ ፌርዴ ቤቶች የተሰጡ ዉሳኔዎች ይዘት የሚመሇከት ሲሆን እኛም አመሌካች ከ2ኛ ተጠሪ ቤቱን 

ስሇገዛሁና ተጨማሪ ግንባታም ስሇፇጸምኩበት 2ኛ ተጠሪ ቤቱን ሇአመሌካች ሉያስረክብ ይገባሌ ተብል 
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የተሰጠዉ ዉሳኔ መብቴን ስሇሚነካ ይሻርሌኝ በማሇት ያቀረቡት የተቃዉሞ አቤቱታ ዉዴቅ በመዯረጉ 

የተፇጸመ መሰረታዊ የሔግ ስህተት መኖር አሇመኖሩን አግባብነት ካሇዉ ሔግ ጋር በማገናዘብ 

እንዯሚከተሇዉ መርምረናሌ፡፡ 

እንዯተመረመረዉም በ1ኛ ተጠሪ እና በ2ኛ ተጠሪ መካከሌ በቀን 19/11/2003 ዓ/ም በተዯረገ ውሌ 

መሰረት 2ኛ ተጠሪ በክሱ የተጠቀሰዉን ቤት ግንባታዉን አጠናቆና ስመ ሀብቱን በ1ኛ ተጠሪ ስም 

አዴርጎ ሇ1ኛ ተጠሪ እንዱያስረክብ ይግባኝ ሰሚዉ ችልት ጉዲዩን በመ/ቁጥር 153192 ሊይ በይግባኝ 

ተመሌክቶ በቀን 06/09/2010 ዓ/ም ዉሳኔ ሰጥቷሌ፡፡ ይህ የዉሳኔ ክፌሌ በዚሁ ሰበር ሰሚ ችልት 

በሰ/መ/ቁጥር 159065 ሊይ በቀን 24/03/2011ዓ/ም በተሰጠዉ ዉሳኔ ፀንቷሌ፡፡አመሌካች 

በፌ/ብ/ሥ/ሥ/ሔግ ቁጥር 358 መሰረት በመቃወም አቤቱታ ያቀረቡት 2ኛ ተጠሪ ሇ1ኛ ተጠሪ 

እንዱያስረክብ ዉሳኔ የተሰጠበትን ቤት በተጠሪዎች መካከሌ የተዯረገዉ ዉሌ ተቋርጦ በነበረበት ጊዜ 

ከዕዲና እገዲ ነጻ መሆኑን በማረጋገጥ በዉሌ አዋዋይ ፉት በቀን 27/01/2010 ዓ/ም በተዯረገ ዉሌ ገዝቼ 

በመረከብ ተጨማሪ የማሻሻያ ግንባታ ያዯረኩበት በመሆኑ ባሇቤት የሆንኩበትን ቤት 2ኛ ተጠሪ ሇ1ኛ 

ተጠሪ እንዱያስረክብ የተሰጠዉ ዉሳኔ መብቴን የሚነካ ስሇሆነ ሉሻር ይገባሌ በማሇት ነዉ፡፡1ኛ ተጠሪ 

በዚህ የተቃዉሞ አቤቱታ ሊይ ያቀረቡት ክርክር ከሊይ በዝርዝር የተመሇከተ ሲሆን በዋናነት ክርክራቸዉ 

አመሌካችና የ2ኛ ተጠሪ ግማሽ ባሇዴርሻ ባሇትዲሮች በመሆናቸዉ የማኅበሩ 2ኛ ባሇዴርሻም የአመሌካች 

ባሌ ወንዴም በመሆናቸዉ፣ በማኅበሩ ዉስጥ የአመሌካች ባሌ ባሊቸዉ ዴርሻ ሊይ አመሌካችም የጋራ 

ባሇሀብት በመሆናቸዉ፣ቤቱም የተገዛዉ ከዚሁ የጋራ ባሇሀብት ከሆኑበት 2ኛ ተጠሪ ሊይ በመሆኑ እና 

አመሌካች በሚሉዮኖች ብር ቤት ሲገዙ ባሇቤታቸዉ አያዉቁም ተብል ስሇማይገመት ከቤት ርክክብ ጋር 

በተያያዘ በተጠሪዎች መካከሌ የነበረዉን አሇመግባባት እያወቁ 1ኛ ተጠሪ ቤቱን እንዲይረከቡ በማዴረግ 

የ1ኛ ተጠሪን መብትና ጥቅም በመጉዲት ቤቱን 2ኛ ተጠሪ በሽያጭ እንዲስተሊሇፇ በማስመሰሌ ሇማሸሽ 

የተዯረገ ዉሌ ነዉ፡፡እንዱሁም የቤቱ ዋጋ ከ7 ዓመት ባሊይ ቆይቶ በተቀራራቢ ዋጋ እንዯተሸጠ መገሇጹና 

አመሌካች የቤቱን ዋጋ ሳይከፌለ እንዯከፇለ ተዴርጎ በዉለ ሊይ መጻፈ ዉለ የይስሙሊ መሆኑን 

ስሇሚያሳይ የአመሌካች አቤቱታ ዉዯቅ ሉሆን ይገባሌ በማሇት ተከራክረዋሌ፡፡ 2ኛ ተጠሪም ሇአመሌካች 

ቤቱ የተሸጠዉ ከ1ኛ ተጠሪ ጋር የተዯረገዉ ዉሌ ተቋርጦ ባሇበት ጊዜ በመሆኑ የአመሌካች አቤቱታ 

ተገቢ ነዉ ሲሌ ተከራክሯሌ፡፡ 

ከዚህ ከግራ ቀኙ ክርክር በመነሳት ከሊይ ሇያዝነዉ ዋና ጭብጥ ተገቢዉን ዉሳኔ ሇመስጠት ይረዲ ዘንዴ 

ሇክርክሩ መነሻ የሆነዉ በአመሌካችና በ2ኛ ተጠሪ መካከሌ የተዯረገዉ የቤት ሽያጭ ዉሌ ሇይምሰሌ 

የተዯረገ ዉሌ (simulated contract) ነዉ ወይስ በ1ኛ ተጠሪና በ2ኛ ተጠሪ መካከሌ የተዯረገዉ ዉሌ 

እንዲይፇጸም ሇማዴረግ (2ኛ ተጠሪ ሇ1ኛ ተጠሪ ያሇበትን ግዳታ ሊሇመወጣት) ብል በተንኮሌ የተፇጸመ 

ዉሌ ነዉ? ዉለ ሇይምሰሌ የተዯረገ መሆኑ በምን አግባብ ሉረጋገጥ ይችሊሌ? ሇይምሰሌ የተዯረገ ዉሌ 

በሦስተኛ ወገን መብት ሊይ የሚያስከትሇዉ ሔጋዊ ዉጤት ምንዴን ነዉ? በአመሌካችና በ2ኛ ተጠሪ 
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መካከሌ የቤት ሽያጭ ዉሌ የተዯረገዉ 2ኛ ተጠሪ ሇ1ኛ ተጠሪ ያሇበትን ግዳታ ሊሇመወጣት ብል 

በተንኮሌ የፇጸመዉ ዉሌ ነዉ የሚባሌ ከሆነ የተንኮሌ ተግባር መኖሩስ በምን አግባብ ሉረጋገጥ ይገባሌ? 

የሚለ ተጓዲኝ ጭብጦች አግባብነት ካሇዉ ሔግ ጋር ተገናዝቦ ዉሳኔ ማግኘት ያሇባቸዉ ናቸዉ፡፡ በዚህ 

ረገዴ ይግባኝ ሰሚዉ ችልት የግራ ቀኙን ክርክርና ማስረጃዎች መርምሮና መዝኖ በሰጠዉ ዉሳኔ 

በአመሌካችና በ2ኛ ተጠሪ መካከሌ የተዯረገዉ ዉሌ በእርግጥም ሇክርክሩ መነሻ የሆነዉን ቤት በሽያጭ 

ሇማስተሊሇፌ የተዯረገ ሳይሆን ቤቱን 1ኛ ተጠሪ እንዲይረከቡ በማዴረግ የ1ኛ ተጠሪን መብትና ጥቅም 

ሇመጉዲት ታስቦ የተዯረገ የማስመሰሌ ዉሌ በመሆኑ የአመሌካች አቤቱታ ተቀባይነት የሇዉም የሚሌ 

የፌሬ ነገር ዴምዲሜ ሊይ ዯርሷሌ፡፡ 

በቀዲሚነት በ2ኛ ተጠሪ መካከሌ የተዯረገዉ የቤት ሽያጭ ዉሌ ሇይምሰሌ የተዯረገ ዉሌ (simulated

contract) ነዉ ወይ? በሚሌ የያዝነዉን ጭብጥ መርምረናሌ፡፡የይምሰሌ ዉሌ (simulated contract)

በታዋቂዉ ብሊክስ ልዉ መዝገበ ቃሊት(በ9ኛ እትም ገጽ 373) ሊይ የሚከተሇዉ ትርጓሜ ተሰጥቶታሌ፡- 

simulated contract … A contract that, by mutual agreement, does not express the true intent of the 

parties.- A simulated contract is absolute when the parties intend that the contract will impose no 

obligations; no obligations are enforceable on the parties by such a contract. A simulated contract is 

relative if the parties intend it to impose obligations different from those recited in the contract; the 

intended obligations are enforceable if all relevant conditions are met. A simulated contract may affect the 

rights of third parties.ይህም በግርዴፈ የይምሰሌ ዉሌ ማሇት የተዋዋዮችን እዉነተኛ ሀሳብ(ፌሊጎት) 

የማያሳይ ስምምነት ነዉ፡፡የይምሰሌ ዉሌ ፌጹማዊ እና አንጻራዊ ተብል የሚታወቅ ሲሆን 

የመጀመሪያዉ አይነት የይምሰሌ ዉሌ በተዋዋዮች ሊይ ምንም ግዳታ የማይፇጥር እና የሚፇጸም 

ምንም ግዳታ የላሇበት ነዉ፡፡ሁሇተኛዉ አንጻራዊ የይስሙሊ ዉሌ የሚባሇዉ ዯግሞ ተዋዋዮች በዉሌ 

ከተስማሙት በተሇየ ሁኔታ ግዳታ ሇማቋቋም አስበዉ ያዯረጉት ከሆነ በዚህ መሌኩ ያቋቋሙት ግዳታ 

ላልች አስፇሊጊ ሁኔታዎች ሲሟለ እንዱፇጸም የሚዯረግ ነዉ፡፡የይምሰሌ ዉሌ የሦስተኛ ወገኖችን 

መብት ሉነካ የሚችሌ ነዉ የሚሌ ሀሳብ የያዘ ነዉ፡፡ 

የይስሙሊ ዉሌ በተመሇከተ የሔግ ትንታኔ የጻፇ አንዴ አዴሪያን ጋብሪኤሌ ዱነስኩ(Adrian-Gabriel

Dinescu) የተባለ የሔግ ምሁር “simulated contract is nothing else than to lie about something,to present a

distorted truth and which is presented to the outsider world as true …whilest between the parties ,a secret 

agreement is drawn, the true expression of their will, and which is adversely different than the apparent 

contract.” በሚሌ ይገሌጸዋሌ፡፡ይህም በግርዴፈ የይምሰሌ ዉሌ ስሇአንዴ ተግባር ከመዋሸትና እዉነታዉን 

ከማዛባት የዘሇሇ ካሇመሆኑም በተጨማሪ በምስጢር የተዯረገዉ ላሊ እዉነተኛ ስምምነት እያሇ 
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ከተዋዋዮቹ ዉጭ ሇሆኑ ሰዎች እዉነተኛዉ ዉሌ ይህ ሇይምሰሌ የተዯረገዉ ዉሌ እንዯሆነ አስመስል 

ሇማቅረብ የሚፇጸም ተግባር ነዉ በሚሌ ሉገሇጽ የሚችሌ ነዉ፡፡ 

 

ይህንን ትርጓሜ ይዘን ከዚህ ጉዲይ ጋር በተያያዘ በፌትሏ ብሓር ሔጋችን የተዯነገገዉን የተመሇከትን 

እንዯሆነ በመርህ ዯረጃ አንዴ ሰዉ የላሊ ሰዉ ባሇዕዲ በመሆኑ ብቻ ከንብረቱ ጋር በተያያዘ ዉሌ 

ከመዋዋሌ አይታገዴም፡፡እንዱህ አይነት ክሌከሊ ማስቀመጥ የመዋዋሌ ነጻነቱን እና የንብረት ባሇሀብትነት 

መብቱን ዋጋ ቢስ ማዴረግ ይሆናሌ፡፡አንዴ ሰዉ ሀብቱ ሊይ በዚህ አግባብ ዉሌ የፇጸመ እንዯሆነ ዉለ 

ከእርሱ ሊይ ገንዘብ ያሊቸዉን ሰዎች መመሇሻ እንዯሚሆን እና ዉለ ከተረጋገጠበት ቀን (the date of 

authentication) ጀምሮ ወይም እንዱህ አይነት ዉሌ ሇሔዝብ ይፊ እንዱዯረግ ሔግ የሚያዝ ከሆነ ይሄዉ 

ሥርዓት ከተፇጸመበት ጊዜ ጀምሮ ከዚህ ሰዉ ንብረት ሊይ ሌዩ መብት በሚያገኙት ሦስተኛ ወገኖች ሊይ 

መቃወሚያ እንዯሚሆን በፌ/ብ/ሔግ ቁጥር 1989 ስር የተዯነገገዉ ያሳያሌ፡፡በዚህ መሌኩ በተሇይም 

በፌ/ብ/ሔግ ቁጥር 1989/1 ስር የተዯነገገዉን ፕሮፋሰር ጥሊሁን ተሾመ የኢትዮጵያ የዉሌ ሔግ 

መሠረተ ሀሳቦች በሚሌ ባሳተሙት መጽሏፊቸዉ ገጽ 333 ሊይ ‛አንዴ ሰዉ የላሊ ሰዉ ዕዲ እያሇበት 

ንብረቱን ቢሸጠዉ፣ቢሇዉጠዉ ወይም በስጦታ ቢያስተሊሌፇዉ የእርሱ ባሇገንዘብ የሆነዉ ሰዉ ንብረቱ 

የተሊሇፇሇትን ሰዉ 'የገዛኸዉ ንብረት፣ የሇወጥከዉ ዕቃ፣ወይም የተቀበሌከዉ ስጦታ የእኔ ባሇእዲ የሆነ 

ሰዉ ሀብት ነዉ፤እርሱ የእኔን ዕዲ ሳይከፌሌ ሀብቱን ሇአንተ ሉያስተሊሌፌ አይችሌም' ብል አዱሱን 

ተረካቢ ሉከሇክሇዉ መብት የሇዉም፡፡“ በማሇት አብራርተዉ ጽፇዋሌ፡፡ ይህም የሚያስገነዝበዉ የባሇዕዲዉ 

የመዋዋሌ ነጻነት እና ባሇዕዲ ቢሆንም በንብረቱ ሊይ ያሇዉን የባሇቤትነት መብቱን የመጠቀም መብት 

ሉረጋገጥሇት እንዯሚገባ ነዉ፡፡ 

 

ከሊይ በተመሇከተዉ መሌኩ በመርህ ዯረጃ ሇላሊ ሰዉ ባሇዕዲ የሆነዉ ሰዉ ስሊሇዉ መብት የተዯነገገዉ 

ሁሇት ሌዩ ሁኔታዎች አለት፡፡አንዯኛዉ ሌዩ ሁኔታ በፌ/ብ/ሔግ ቁጥር 1990 ስር የተዯነገገዉ ሌዩ 

መብት ስሊሊቸዉ ገንዘብ ጠያቂዎች(Preferred/Secured Creditors) የተዯነገገዉ ሲሆን ይሓዉም በሔግ 

አግባብ በንብረቱ ሊይ የመያዣ መብት ያቋቋሙ ሰዎች ወይም በአሠሪና ሠራተኛ አዋጅ ቁጥር 

1156/2011 አንቀጽ 168 ሊይ ሥሇሠራተኞች የቅዴሚያ መብት የተዯነገገዉን ዓይነት መብቶች 

በተመሇከተ ሲሆን ሁሇተኛዉ ሌዩ ሁኔታ ዯግሞ በፌ/ብ/ሔግ ቁጥር 1991/1 ስር እንዯተዯነገገዉ 

ባሇዕዲዉ ንብረቱን በተመሇከተ ያዯረገዉ ዉሌ የይምሰሌ ዉሌ ሲሆን ነዉ፡፡በእነዚህ ሌዩ ሁኔታዎች 

መሰረት አንዴ ሇላሊ ሰዉ ባሇዕዲ የሆነ ሰዉ በፌ/ብ/ሔግ ቁጥር 1989 ስር በተዯነገገዉ መሰረት ንብረቱን 

በተመሇከተ ዉሌ የመዋዋሌ ነጻነት ስሊሇዉ ብቻ ወይም ንብረቱ ሊይ የባሇሀብትነት መብት ስሊሇዉ ብቻ 

ከላሊ ሰዉ ጋር በሚያዯርገዉ እዉነተኛ ዉሌ ወይም በይምሰሌ ዉሌ ሌዩ መብት ያሊቸዉን ገንዘብ 

ጠያቂዎቹን መብት እና ከእሱ ገንዘብ የሚጠይቁ ሰዎችን መብት መጉዲት አይችሌም፡፡  
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የይምሰሌ ዉሌ (simulated contract)ም ሆነ ላሊ ሽሽግ ዉሌ (counter-deed or back-letter) በተመሳሳይ 

ተዋዋይ ወገኖች መካከሌ የሚዯረግ ነዉ፡፡ ሇይምሰሌ የተዯረገ ዉሌ ካሇ ላሊ ይህንን የሚቃረን ሁሇተኛ 

ዉሌ እንዲሇ ያስገነዝባሌ፡፡ ሁሇቱም ዉልች እርስ በእርስ የሚጣረሱ ዉልች ስሇሚሆኑ ሇሁሇቱም 

ዉልች ዉጤት መስጠት አዲጋች ይሆናሌ፡፡በዚህን ጊዜ ከሁሇቱ ዉልች አንደን ማስፇጸም የግዴ 

ይሊሌ፡፡የይምሰሌ ዉለን የሚዋዋለት ዉለ ዉጤት እንዱኖረዉ አስበዉ እንዲሌሆነ (lack of the 

intention obligandi) ይቆጠራሌ፡፡ በዚህ መሰረት የይምሰሌ ዉሌ የተዋዋለበት ዓሊማ ይህ ሇይምሰሌ 

የተዯረገ ዉሌ ዉጤት እንዱኖረዉ በማሰብ ባሇመሆኑ በፌ/ብ/ሔግ ቁጥር 1991/2 ስር እንዯተዯነገገዉ 

ሇመዯበቅ የፇሇጉት ዉሌ ወይም ዴብቅ የሆነዉ ዉሌ (counter-deed or back-letter) በተዋዋዮች መካከሌ 

ብቻ ተፇጻሚ እንዱሆን ይዯረጋሌ ማሇት ነዉ፡፡ በመሆኑም አንዴ ከንብረቱ ጋር በተያያዘ ወይም በላሊ 

ምክንያት ሇላሊ ሰዉ ባሇዕዲ የሆነ ሰዉ ንብረቱን በተመሇከተ የይምሰሌ ዉሌ ተዋዉል የተገኘ እንዯሆነ 

ከዚህ ሰዉ ገንዘብ የሚጠይቀዉ ሰዉ ሇይምሰሌ ከተዯረገዉ ዉሌ ዉጭ ላሊ ሽሽግ ዉሌ እንዲሇ 

በማስረዲት በፌ/ብ/ሔግ ቁጥር 1991 እና በቁጥር 1994 ስር የተዯነገገዉን መሰረት በማዴረግ ባሇዕዲዉ 

ያዯረገዉ ዉሌ የማስመሰሌ እንጂ ተፇጻሚ እንዱሆን የተዯረገ እዉነተኛ ዉሌ አሇመሆኑን በመግሇጽ 

በሽሽግ ዉለ መሰረት መብቱ በፌርዴ እንዱከበርሇት ሇመከራከር ወይም ዲኝነት ሇመጠየቅ ይችሊሌ፡፡ 

ይህንንም ከያዝነዉ ጉዲይ ጋር አያይዘን ያየን እንዯሆነ ሁሇተኛ ተጠሪ ከ1ኛ ተጠሪ ጋር በገባዉ ዉሌ 

መሰረት ያሇበትን ግዳታ ሊሇመወጣት(ግንባታዉን አጠናቆ ሇ1ኛ ተጠሪ ሊሇማስረከብ) ብል አመሌካች 

ቤቱን እየጠበቁ ያሇዋጋ እንዱገሇገለበት የሚፇቅዴ እዉነተኛ ዉሌ ወይም ሽሽግ ዉሌ (counter-deed or

back-letter) ካዯረገ በኋሊ 1ኛ ተጠሪና ላሊዉ ሰዉ ቤቱን ሇአመሌካች እንዯሸጠ እንዱቆጥሩሇት በማሰብ 

ብቻ ከአመሌካች ጋር በዉሌ አዋዋይ ፉት በተዯረገ ዉሌ ቤቱን እንዯሸጠ በማስመሰሌ ቢዋዋሌ የሽያጭ 

ዉለ ሇይምሰሌ እንዯተዯረገ ዉሌ ይቆጠራሌ፡፡በዚህን ጊዜ 1ኛ ተጠሪ በፌ/ብ/ሔግ ቁጥር 1991/2 እና 

1994 መሰረት የሽያጭ ዉለ የይምሰሌ ዉሌ በመሆኑ እዉነተኛዉና ሉፇጸም የሚገባዉ አመሌካች 

ቤቱን ያሇ ዋጋ በጠባቂነት እንዱገሇገለበት የተዯረገዉ ዉሌ ነዉ በማሇት ይህ አዉነተኛ ዉሌ ቀሪ ሆኖ 

ቤቱን 2ኛ ተጠሪ አንዱያስረክባቸዉ የመጠየቅ መብት ይኖራቸዋሌ ፡፡ 

ሆኖም ከሊይ በተመሇከተዉ መሰረት በያዝነዉ ጉዲይ በአመሌካችና በ2ኛ ተጠሪ መካከሌ በዉሌ አዋዋይ 

ፉት በቀን 27/01/2010 ዓ/ም ከተዯረገዉ ከአከራካሪዉ የቤት ሽያጭ ዉሌ ዉጭ ይሄኛዉን ዉሌ 

የይምሰሌ ዉሌ እንዱሆን የሚያዯርግ ሽሽግ ዉሌ (counter-deed or back-letter) ስሇመኖሩ በተጨባጭ 

በማስረጃ ተረጋግጦ በ1ኛ ተጠሪ የቀረበ ግሌጽ ክርክር የሇም፡፡በመሆኑም በአመሌካችና በ2ኛ ተጠሪ 

መካከሌ የተዯረገዉ ዉሌ የይምሰሌ(የማስመሰሌ/simulated) ዉሌ ነዉ ሇማሇት የሚያስችሌ ሔጋዊ 

ምክንያት አሌተገኘም፡፡ በአመሌካችና በ2ኛ ተጠሪ መካከሌ የተዯረገዉ የቤት ሽያጭ ዉሌ የይምሰሌ ዉሌ 

አይዯሇም የሚሌ ዴምዲሜ ሊይ ስሇዯረስን ከዚህ ጋር በተያያዘ ዉለ ሇይምሰሌ የተዯረገ መሆኑ በምን 
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አግባብ ሉረጋገጥ ይችሊሌ? ሇይምሰሌ የተዯረገ ዉሌ በሦስተኛ ወገን መብት ሊይ የሚያስከትሇዉ ሔጋዊ 

ዉጤት ምንዴን ነዉ?በሚሌ የያዝናቸዉን ጭብጦች መመርመር አስፇሊጊ ባሇመሆኑ አሌፇናቸዋሌ፡፡ 

 

በላሊ በኩሌ በአመሌካችና በ2ኛ ተጠሪ መካከሌ የቤት ሽያጭ ዉሌ የተዯረገዉ በ1ኛ ተጠሪና በ2ኛ ተጠሪ 

መካከሌ የተዯረገዉ ዉሌ እንዲይፇጸም ሇማዴረግ ወይም 2ኛ ተጠሪ ሇ1ኛ ተጠሪ ያሇበትን ግዳታ 

ሊሇመወጣት ብል በተንኮሌ የተፇጸመ ነዉ ወይስ አይዯሇም? የተንኮሌ ተግባር መኖሩስ በምን አግባብ 

ሉረጋገጥ ይገባሌ? በሚሌ የያዝናቸዉን ጭብጦች ቀጥሇን መርምረናሌ፡፡ እንዯመረመርነዉም ተንኮሇኛ 

ባሇዕዲ ሇቅን ሌቦና ተቃራኒ በሆነ ተግባር ሀብቱ ሇባሇገንዘቡ የመብት ጥያቄ ማስፇጸሚያ እንዲይዉሌ 

በተሇያዩ መንገድች በሦስተኛ ሰዎች ስም የማዛወር ወይም የመሰወር ተግባር ሉፇጽም ይችሊሌ፡፡ 

ፕሮፋሰር ጥሊሁን ተሾመ ከሊይ በተጠቀሰዉ መጽሏፊቸዉ ገጽ 341-342 እዉቁን ፇረንሳዊ የሔግ ሉቅ 

ፕሊንዮሌን ጠቅሰዉ እንዲሰፇሩት ‛…ንብረቱ ሇባሇገንዘቦቹ የመብት ጥያቄ መመሇሻ እንዯሚዉሌ 

የተረዲዉ ባሇዕዲ ሀብቱን ከእነዚህ ባሇገንዘቦች ሇመሸሸግ… ንብረቱን በግዥ ወይም በስጦታ አግኝቻሇሁ 

ከሚሌ ሦስተኛ ወገን ጋር በመመሳጠር ባሇገንዘቡን የሚጎዲ ሸር ሉያዉጠነጥን ይችሊሌ፡፡…ሇራሱ ምንም 

ባይጠቀም እንኳን ክፊት በማሰብ ብቻ ሀብቱን ሇጓዯኞቹና ሇዘመድቹ በማከፊፇሌ ባሇገንዘቡን የሚጎዲ 

ተግባር ሉፇጽም ይችሊሌ፡፡…እንዱህ በዋዛ ሉታወቁና ሉረጋገጡ በማይችለ  እጅግ በርካታ መንገድች 

የባሇገንዘቡን መብት ሇመጉዲት የሚችለ አጋጣሚዎችን ባሇዕዲዉ ሉጠቀም ይችሊሌ፡፡“ሔግ ዯግሞ ምን 

ጊዜም ሇቅን ሌቦና አሠራር የማያወሊዲ አቋም ስሊሇዉ የባሇዕዲዉን የተንኮሌ ሥራ የሚገታበትን መንገዴ 

ሇባሇገንዘቡ ይዘረጋሌ በሚሌ ስሇተንኮሇኛ ባሇዕዲ ባህርይ ገሌጸዋሌ፡፡ ይህንን አባባሊቸዉን በሚዯግፌ 

አኳኋን በፌትሏ ብሓር ሔጋችን ከቁጥር 1995 እስከ 2000 ዴረስ ባለ ዴንጋጌዎች ባሇገንዘቦች 

መብታቸዉን የሚያስከብሩበት አግባብ ተዯንግጓሌ፡፡ የእነዚህ ዴንጋጌዎች ዓሊማ ማንኛዉም ሰዉ በላሊዉ 

ኪሳራ ሇመበሌጸግ ብል የሠራዉ ሥራ ባሇገንዘቡን በሚጎዲ አኳኋን በሔግ ፉት ዉጤት ሉሰጠዉ 

አይገባም የሚሇዉን ርትዓዊ አተያይን መሰረት ያዯረገ ነዉ፡፡በዚህ መሰረት በተሇይ ከባሇዕዲዉ መክሰር 

ዉጭ ያለ የባሇዕዲዉን ዴርጊቶች በተመሇከተ ባሇገንዘቡ እንዱያረጋግጥ የሚጠበቅበት ባሇዕዲዉ ንብረቱን 

ወይም ያሇዉን መብት ሆነ ብል እየሇቀቀ ወይም እያስተሊሇፇ መሆኑንና ይህንንም እያዯረገ ያሇዉ 

ባሇገንዘቡ የመብት ጥያቄዉን የሚያስፇጽምበትን ንብረት እንዱያጣ ሇማዴረግ ተንኮሌ አስቦ 

እንዯሆነ፤ባሇዕዲዉ ሆነ ብል እየሇቀቀ ወይም እያስተሊሇፇ ያሇዉ ይህ መብት(ንብረት) ሇባሇገንዘቡ መብት 

አፇጻጸም መዴን በመሆኑ የዚህ ሀብት መጥፊት ወይም ላሊ ሰዉ መተሊሇፌ የባሇገንዘቡ ጥያቄ 

መፌትሓ እንዲያገኝና ጉዲት እንዱዯርስበት በማሰብ መሆኑን እና ይህ መብት(ንብረት) ባሇገንዘቡ በራሱ 

ስም በሚጠይቀዉ ጥያቄ ሌክ መሆኑን ማስረዲት እንዯሚጠበቅባቸዉ በዘርፈ የተጻፈ ዴርሳናትና 

በፌ/ብ/ሔግ ከቁጥር 1995 - 1999 የተዯነገጉ ዴንጋጌዎች መንፇስና ይዘት ያስገነዝባለ፡፡ 
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ከዚህ ጋር በተያያዘ የባሇዕዲዉ የማጭበርበር ተግባር ከባሇዕዲዉ መክሰር ጋር ሉያያዝና በፌ/ብ/ሔግ 

ቁጥር 2000 እና በንግዴ ሔጉ ስሇመክሰር በተዯነገገዉ አግባብ ባሇዕዲዉ ከስሯሌ ተብል ተወስኖ በንግዴ 

ሔጉና በላሊ ሔግ በተዯነገገዉ አግባብ የባሇገንዘቦቹ መብት ጥበቃ እንዱያገኝ የሚዯረገዉ መቼ ነዉ 

የሚሇዉን ማየት ጠቃሚ ይሆናሌ፡፡ በእኛ እምነት የፌ/ብ/ሔግ ቁጥር 2000 ተፇጻሚ የሚሆነዉ 

ባሇእዲዉ ሇባሇገንዘቦች የገባዉን ግዳታ ሊሇመወጣት ካሇዉ ዓሊማ በመነሳት ብቻ ሳይከስር በተንኮሌ በእጁ 

ያሇዉ ሀብት ሇባሇገንዘቡ የመብት ጥያቄ ማስፇጸሚያ እንዲይዉሌ በተሇያዩ መንገድች ንብረቱን በግዥ 

ወይም በስጦታ አገኘሁኝ ከሚሌ ሦስተኛ ወገን ጋር በመመሳጠር ባሇገንዘቡን የሚጎዲ የአጭበርባሪነት 

ተግባር በመፇጸም ንብረቱን ባስተሊሇፇበት በማንኛዉም ጊዜ ሁለ ሳይሆን ባሇዕዲዉ ተቃዉሞ 

የቀረበባቸዉን ሥራዎች የሠራዉ ራሱን ሇማክሰር የፇጸመዉ ተግባር ሲሆንና መክሰሩም ሲረጋገጥ ብቻ 

ሉሆን ይገባሌ፡፡ 

 

በያዝነዉ ጉዲይ ከሊይ በዝርዝር እንዯተመሇከተዉ አመሌካች በፌ/ብ/ሥ/ሥ/ሔግ ቁጥር 358 መሰረት 

በ1ኛ እና በ2ኛ ተጠሪ መካከሌ የነበረዉ ክርክር ተሰምቶ 2ኛ ተጠሪ ከ1ኛ ተጠሪ ጋር ያዯረገዉን ዉሌ 

በተናጠሌ መሰረዙ ተገቢ አይዯሇም ተብል 2ኛ ተጠሪ ሇ1ኛ ተጠሪ በክሱ የተጠቀሰዉን ቤት ገንብቶ 

ሇማስረከብ በገባዉ የዉሌ ግዳታ መሰረት የቤቱን ግንባታ አጠናቆ ሇ1ኛ ተጠሪ እንዱያስረክብ 

ተወስኗሌ፡፡በዚህ መሌኩ ዉሳኔ ከመሰጠቱ በፉት እና 2ኛ ተጠሪ ከ1ኛ ተጠሪ ጋር የፇጸመዉን ዉሌ 

በተናጠሌ ሠርዣሇሁ ከማሇቱ በፉት በተጠሪዎች መካከሌ ከቤት ርክክብና ከቀሪ ክፌያ አፇጻጸም ጋር 

በተያያዘ ሇረጅም ጊዜ የቆየ አሇመግባባት እንዯነበር የግራ ቀኙ ክርክር ያሳያሌ፡፡  

 

ከንግዴ ሔጋችን ከተሇያዩ ዴንጋጌዎች እና በአገራችን በሌማዴ ከዲበረዉ አሠራር መረዲት እንዯሚቻሇዉ 

ኃሊፉነቱ የተወሰነ የግሌ ማኅበር ምንም እንኳን የራሱ የሆነ ሔጋዊ ሰዉነት ያሇዉ የንግዴ ማኅበር 

ቢሆንም ሇሔዝብ ግሌጽ በሆነ አኳኋን አክሲዮኑ ሇማንኛዉም ሰዉ ሇሽያጭ ቀርቦ በባሇአክሲዮኖች 

የሚቋቋም ሳይሆን ዘመዲሞች የሆኑ ወይም በጓዯኝነት ወይም በሙያ እርስ በእርሳቸዉ በዯንብ 

የሚተዋወቁ ሰዎች ካፒታሌ በማዋጣት የሚቋቋሙት ነዉ፡፡እንዱሁም 2ኛ ተጠሪ ኃሊፉነቱ የተወሰነ 

የግሌ ማኅበር ሆኖ የተቋቋመ መሆኑ አከራካሪ ካሇመሆኑም በተጨማሪ 2ኛ ተጠሪ የተቋቋመዉ ካሇዉ 

ካፒታሌ ግማሹን የአመሌካች ባሇቤት ባሇዴርሻ በመሆንና ቀሪዉን ግማሽ ዴርሻ ዯግሞ የአመሌካች ባሌ 

ወንዴም ዴርሻ በመሆን ያቋቋሙት እንዯሆነ በይግባኝ ሰሚዉ ችልት በማስረጃ የተረጋገጠና 

በአመሌካችም ያሌተካዯ ፌሬ ነገር ነዉ፡፡2ኛ ተጠሪ በዚህ መሌኩ ዘመዲሞች በሆኑ ሁሇት ሰዎች 

የተቋቋመ በመሆኑ ሇክርክሩ መነሻ የሆነዉን ቤት ርክክብና ከቀሪ ክፌያ አከፊፇሌ ጋር በተያያዘ 

በተጠሪዎች መካከሌ የነበረዉን አሇመግባባት ክርክሩ ወዯ ፌርዴ ቤት ከመምጣቱ በፉት 2ኛ ተጠሪን 

ያቋቋሙ ማኅበረተኞችም ሆኑ አመሌካችም ማኅበረተኛ ከሆኑት ባሇቤታቸዉ በኩሌ አያዉቁም ተብል 

አይገመትም፡፡ 
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በተጨማሪም አመሌካች አከራካሪዉን ቤት በቀን 27/01/2010 ዓ/ም በሰነድች ማረጋገጫና ምዝገባ 

አጅንሲ በተዯረገ ዉሌ ከ2ኛ ተጠሪ ሊይ በብር 4,500,000.00 ገዝቻሇሁ ያለትን በሚሉዮኖች ብር 

የተዯረገ ግብይት ባሇቤታቸዉ (የ2ኛ ተጠሪ ግማሽ ባሇዴርሻ) አመሌካች ቤቱን ከማንና በምን ያህሌ 

ገንዘብ ሇመግዛት ዉሌ እንዯተዋዋለና በቤቱ ሊይ አስቀዴሞ መብት ያቋቋመ ሰዉ መኖር አሇመኖሩን 

በተመሇከተ ከአመሌካች ጋር መረጃ የመሇዋወጥ እዴሌ እንዲሊቸዉ ይግባኝ ሰሚዉ ችልት የግራ ቀኙን 

ክርክርና ማስረጃዎችን መሰረት አዴርጎ ያረጋገጠዉ ፌሬ ነገር ነዉ፡፡ እንዱሁም 2ኛ ተጠሪ ሇክርክሩ 

መነሻ የሆነዉን ቤት በየጊዜዉ ተከፌል በሚጠናቀቅ የአከፊፇሌ ሥርዓት ገንብቶ ሇ1ኛ ተጠሪ ሇማስረከብ 

በ2003ዓ/ም ስምምነት ያዯረዉ በብር 4,478,000.00 ሆኖ ግንባታዉ በመጠናቀቅ ዯረጃ ያሇዉን ይህንኑ 

ቤት ከ7 ዓመት በኋሊ ሇአመሌካች በአንጻራዊነት ዝቅተኛ እንዯሆነ በሚገመት ዋጋ በብር 4,500,000.00 

በሽያጭ ማስተሊሇፈና (በዉለ ሊይ ቤቱ የተሸጠበት ገንዘብ በዉለ ዯረሰኝነት እንዯተከፇሇ የሚገሌጽ 

ቢሆንም የይግባኝ ሰሚዉ ችልት መዝገብ እንዯሚያሳየዉ የሽያጩ ዋጋ በዉለ ዯረሰኝነት የተከፇሇ 

ሳይሆን በተ.እ.ታ. ዯረሰኝ ቁጥር 001 በደቤ ሽያጭ የተፇጸመ ግብይት እንዯሆነ) የተረጋገጠ ፌሬ ነገር 

ነዉ፡፡  

ሲጠቃሇሌ ከዚህ በሊይ በተመሇከተዉ አግባብ ከተረጋገጡ ፌሬ ነገሮች መገንዘብ የተቻሇዉ 2ኛ ተጠሪ 

የማኅበሩ አንዯኛዉ ባሇዴርሻ ሚስት ሇሆኑት አመሌካች በአንጻራዊነት ዝቅተኛ እንዯሆነ ግንዛቤ 

በሚወሰዴ ዋጋ በሽያጭ ያስተሊሇፇዉ ቤት ሇ1ኛ ተጠሪ በገባዉ የዉሌ ግዳታ መሰረት 1ኛ ተጠሪ 

ያስገነበቱ ቤት መሆኑ ከግራ ቀኙ ክርክር፣ ከቀረቡት ማስረጃዎችና ከአጠቃሊይ ነባራዊ ሁኔታ 

የተረጋገጠ ነዉ፡፡በዚህ መሌኩ ሇክርክሩ መነሻ የሆነዉን ቤት ሇአመሌካች በሽያጭ ያስተሊሇፇዉ ከ2ኛ 

ተጠሪ ጋር ባዯረገዉ ዉሌ ሊይ የተመሇከተዉን ቤት በመሆኑ ይህንን ያዯረገዉ 1ኛ ተጠሪ በክርክሩ 

የሚረቱና 2ኛ ተጠሪ ቤቱን ያስረክብ የሚባሌ ከሆነ 2ኛ ተጠሪ የማስረክበዉ ቤት በይዞታዬ ስር 

አይገኝም ሇማሇት እና 1ኛ ተጠሪ የሚረከቡትን ቤት እንዱያጡና በዚህም ምክንያት በመብትና 

ጥቅማቸዉ ሊይ ጉዲት እንዱዯርስባቸዉ ሇማዴረግ በማሰብ የፇጸመዉ የተንኮሌ ተግባር እንዯሆነ 

ያሳያሌ፡፡ይግባኝ ሰሚዉ ችልት በአመሌካችና በ2ኛ ተጠሪ መካከሌ የተዯረገዉ ዉሌ በእርግጥም ሇክርክሩ 

መነሻ የሆነዉን ቤት በሽያጭ ሇማስተሊሇፌ የተዯረገ ሳይሆን ቤቱን 1ኛ ተጠሪ እንዲይረከቡ በማዴረግ 

የ1ኛ ተጠሪን መብትና ጥቅም ሇመጉዲት ታስቦ የተዯረገ ዉሌ ነዉ በሚሌ ያረጋገጠዉ የፌሬ ነገር 

ዴምዲሜም ይህንኑ የሚያስገነዘብ ነዉ፡፡የተንኮሌ ተግባር ዴርጊቱን ተመካክረዉ ከሚፇጽሙ ሰዎች 

ዉጭ ሇማንኛዉም ሰዉ በግሌጽ በሚታይና በሚሰማ አኳኋን የሚሰራ ባሇመሆኑ የተንኮሌ ተግባር 

መኖሩን ሇማረጋገጥ የሚቀርብ ማስረጃም ይህንኑ ሁኔታ ታሳቢ ባዯረገ መሌኩ ከተረጋገጡ ፌሬ ነገሮችና 

ከነባራዊ ሁኔታዎች በመነሳት ግንዛቤ( factual inferences) ሉወሰዴበት የሚችሌ ነዉ፡፡ይግባኝ ሰሚዉ 

ችልትም በተጠቀሰዉ አግባብ አስቀዴሞ ሰበር ሰሚ ችልት ይዞ የመሇሰሇትን ጭብጦች በግራ ቀኙ 
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የታመኑትንና በማስረጃ የተረጋገጡትን ፌሬ ነገሮች መነሻ በማዴረግ ዴምዲሜ ሊይ ዯርሷሌ ከሚባሌ 

በስተቀር አከራካሪ ጭብጦችን በሙለ በግምት ሊይ ተመስርቶ ወስኗሌ የሚያስብሌ ባሇመሆኑ በዚህ 

ረገዴ በአመሌካች የቀረበዉን ክርክር አሌተቀበሌንም፡፡ 

እንዱሁም በአመሌካችና በ2ኛ ተጠሪ መካከሌ የተዯረገዉ ዉሌ እንዱፇርስ የተሰጠ ዉሳኔ ባይኖርም 

አመሌካች ሇ2ኛ ተጠሪ የከፇለት ገንዘብ ካሇ እና 2ኛ ተጠሪ ከ1ኛ ተጠሪ ጋር በገባዉ የዉሌ ግዳታ ሊይ 

ከተመሇከተዉ የግንባታ ሥራ ዉጭ የፇጸሙት ግንባታ ካሇ ከ2ኛ ተጠሪ ሊይ ሇተጨማሪ ግንባታ 

ያወጡት ወጪ እንዱተካሊቸዉ መጠየቅ እንዱችለ በይግባኝ ሰሚዉ ችልት ተወስኖሊቸዋሌ፡፡እንዱሁም 

2ኛ ተጠሪ መስራት ይገባዉ ከነበረዉ ግንባታ በሊይ በቤቱ ሊይ አመሌካች በራሳቸዉ ገንዘብ የሰሩት 

ተጨማሪ የማሻሻያ/የግንባታ ሥራ ካሇ 1ኛ ተጠሪ ከ2ኛ አመሌካች ጋር በፇጸሙት ዉሌ ሊይ 

ከተመሇከተዉ በሊይ የሆነ ወይም የተሻሇ የግንባታ ማሻሻያ የተዯረገሇትን ቤት ተረክበዉ አሇአግባብ 

እንዲይበሇጽጉ በፌ/ብ/ሔግ ቁጥር 2162 እና ተከታይ ዴንጋጌዎች መሠረት አሊግባብ ስሇመበሌጸግ 

በተመሇከተው የሔግ ክፌሌ አግባብ አመሌካች ክስ በማቅረብ መጠየቅ ይችሊለ፡፡ ከዚህ ዉጭ የሔጉ 

ዴንጋጌዎች የ2ኛ ተጠሪን የተንኮሌ ተግባር የመቅጣትና የ1ኛ ተጠሪን(የገንዘብ ጠያቂን) መብት 

የማስከበር ዓሊማ ያሇዉ በመሆኑ አመሌካች ተጨማሪ ግንባታ/ማሻሻያ በቤቱ ሊይ አዴርጌያሇሁ 

በማሇታቸዉ ብቻ በአመሌካችና በ2ኛ ተጠሪ መካከሌ የተዯረገዉ የቤት ሽያጭ ዉሌ ጸንቶ እንዱቀጥሌ 

የሚዯረግበት አግባብ የሇም፡፡ይህ ይሆን የነበረዉ በፌ/ብ/ሔግ ቁጥር 1997 መሰረት ቤቱን የገዙት በቅን 

ሌቦና መሆኑ ሲረጋገጥ ነዉ፡፡ነገር ግን በዚህ ዴንጋጌ ተቃራኒ ንባብ መሰረት ከሊይ እንዯተመሇከተዉ 

አመሌካች ቤቱን የገዙት ከ2ኛ ተጠሪ ጋር ባሊቸዉ ግንኙነት ከ2ኛ ተጠሪ ጋር በመመሳጠር በተንኮሌ 1ኛ 

ተጠሪ እንዱጎደ ሇማዴረግ መሆኑ ስሇተረጋገጠ ከዚህ አንጻር ያነሱት ክርክር የሔግ ዴጋፌ ያሇዉ 

አይዯሇም፡፡በመሆኑም ይግባኝ ሰሚዉ ችልት አስቀዴሞ በመዝገቡ ሊይ የወሰነዉን በፌ/ብ/ሥ/ሥ/ሔግ 

ቁጥር 360/2 መሰረት በማጽናት የሰጠዉ ዉሳኔ ከፌ ሲሌ በዝርዝር በተመሇከተዉ አግባብ በተወሰነ 

ዯረጃ ምክንያቱ ከመሇወጡ በስተቀር ከዉጤት አንጻር ሲታይ ጉዴሇት ያሇበት ባሇመሆኑ ተከታዩ 

ተወስኗሌ፡፡ 
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ዉ ሳ ኔ 

1. የፋዳራሌ ጠቅሊይ ፌርዴ ቤት ይግባኝ ሰሚ ችልት በመ/ቁጥር 153192 ሊይ በቀን

26/08/2013ዓ/ም የሰጠው ውሳኔ በፌ/ብ/ስ/ስ/ሔግ ቁጥር 348/1 መሰረት ፀንቷሌ፡፡ 

2. ግራ ቀኝ በዚህ ችልት ያወጡትን ወጭ የየራሳቸዉን እንዱችለ ተወስኗሌ፡፡

ት እ ዛ ዝ 

1. የፋዳራሌ ከፌተኛ ፌርዴ ቤት አስቀዴሞ በሰ/መ/ቁጥር 159065 ሊይ በቀን 24/03/2011ዓ/ም

በተሰጠዉ ዉሳኔ መሰረት በቀሪዉ ጉዲይ ሊይ ተገቢዉን እንዱወስን የዉሳኔዉ ግሌባጭ 

ይተሊሇፌሇት፡፡ ግራ ቀኙ ሲጠይቁም ግሌባጩ ይሰጣቸዉ፡፡ 

2. በመዝገቡ ሊይ የተሰጠ እግዴ ካሇ ተነስቷሌ፡፡ይጻፌ፡፡ መዝገቡ ተዘግቷሌ፤ወዯ መዝገብ ቤት

ይመሇስ፡፡ 
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ንብረት 




